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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guverndren 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-09-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Guverndren 7 2002 ! Malmé

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen,

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 037 m2, varav 1 837 m2 utgér lagenhetsyta och 200 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 21 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Uthyrning av parkeringsplatser 200 m2 Tillsvidare

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2020.

Underhalisplanen uppdaterades 2012 och &r f6r nérvarande under revision.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Garagetak/Innergard 2012 - 2013 Nytt tétskikt samt ytbeldggning

Rérstambyte 2009 Varm- och kallvattenstammar
utbytta

Ny vérmevéxlare 2009

Relining av avioppstammar 2008

Totalrenovering tvattstuga 2008

Garaget 2008 Forstérkning av balk/ny pelare

Ommaélning trapphus 2007

Omputsning av fasad 2006 - 2007 Endast fasad mot innergard &r
omputsad

Oml&ggning av tak 2006 - 2007 ‘

Renovering av balkonger 2006 - 2007 Endast mot gard

Fonster/balkongdérrar 2003 Nya underhéllsfria
fénsterbagar/balkongddrrar

Planerat underhall Ar Kommentar

Hissar 2015 Vid behov

Elcentral och -stammar 2017

Balkonger och fasad 2018 Baserat pa &rlig besiktning kan
genomférande flyttas framat eller
bakat i tiden

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp Fiber-LAN med Bredbandsholaget sedan juni 2013

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Juridisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Mediemmar

Medlemslagenheter: 21 st.
Overlatelser under &ret: 5 st.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Magnus Torbjérn Ohlson Ledamot
Jenni Maria Pearson Ledamot
Eva Kristina Windseth Ledamot
Awi Izak Szotten Ledamot
Jakob Adam Maciej Wolman Suppleant
Hanna Maria Viktoria Ohnell Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Awi Izak Szotten, Magnus Torbjérn Ohlson och Jakob Adam Maciej Wolman.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlander Revision AB

Valberedning
Sonja Gelvan Sammankallande

Stédmmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-05-06.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Styrelsen besl6t att inte genomféra nagra avgiftshojningar under aret. Hyresrattens avgift har hojts enligt
Fastighetsagarnas indexférslag.

Under aret har styrelsen arbetat med processen att valja ny ekonomisk férvaltare efter SBC vars kontrakt [8pte ut sista
december 2013. Till ny férvaltare valdes Orehus Fastighetsf6rvaltning AB, vilka redan 1 oktober dvertog administration av
garaget dd avtalet med EuroPark I8pte ut och styrelsen beslutat att garaget skall forvaltas av féreningen.

Under véaren installerades Fiber-LAN i fastigheten vilket sattes | kraft i juni manad. Installationen bekostades av
Bredbandsbolaget, och féreningen har endast betalat mindre kostnader i samband med justeringar och kabeldragning
enligt vara egna &nskemal. | samtliga lagenheter finns nu tillgang till 100/100 MBS.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Inga storre underhéllsarbeten &r planerade.

Foreningens ekonomi

Fran och med rakenskapséar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida ar
kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler
synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal awiker fran
denna &rsredovisning och budget for 2014,

FOr att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som stracker sig till 2020 och som
for narvarande &r under revision%/

Sida 3 av 12




Brf Guverntren 7
716431-2105

Férdelning intdkter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Periodiskt
Hyror Kapital- Reparationer underhall
10% kostnader 3% 5%
22% Taxebundna
kostnader
26%
A\{skr}v- §
n]:r;%/ir : Fastighets-
avgift
N ) — 3%
Arsavgifter Gvrig drift
90% 26%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 837 m?2 bostader och 200 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgifym? bostadsrattsyta 633 625 585 571
Hyror/m? hyresrattsyta 986 986 962 962
Lan/m? bostadsréttsyta 4 608 4 692 4717 4757
Elkostnad/m? totalyta 13 14 14 16
Varmekostnad/m? totalyta 100 99 92 100
Vattenkostnad/m? totalyta 19 17 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 128 170 176 132

Skatter och avgifter

F&r hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och f8r lokaler s& beskattas fastighaten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star fsljande medet:

arets resultat 112 742
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhail -1 023787
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar -69 897
summa balanserat resultat/ansamlad f6rlust -980 942

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 63 411
att i ny rakning dverférs -917 531

Betraffande féreningens resultat och stéllning i &vrigt hanvisas ti| féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av 12

2013 2012
1259 148 1249787
10 873 13312
1270021 1263 100
-133 530 -161 389
-30 278 -27 992
-63 411 0
-296 681 -296 092
-78 636 -36 268
-31 610 -36 090
-87 610 -88 742
-175 393 =171 022
-897 150 -817 596
372 871 445 504
654 445

~260 783 -346 572
-260 129 -346 127
112 742 99 377
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC kiientmedel i SHB

SUMMA OMSATI'NINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

18 494 579

Sida6av12

2013-12-31

18 494 579
0

18 494 579

0
1786
70 751
10 946
8 689
92 172

3468
468 444
471912
564 084

19 058 663

2012-12-31

18 669 972
0

18 669 972

18 669 972

0

0
71137
13288
2 500
86 925

41589
419 747
461 336
548 261

19218 233
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
10 043 761 10 043 761
1258 887 1258 887
397 969 288 713
11700 617 11 591 361
-1 093 684 -1 083 805
112742 99 377
-980 942 -984 428
10 719 675 10 606 933
8 166 720 8 333 920
8 166 720 8333920
53760 35840

28 089 27 787

234 3222

0 3262

84 057 113 141
6128 94 128

172 268 277 380

19 058 663 19 218 233
20 200 000 10 100 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3
att endast den del som beldper p4 rakenskapséaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler fér de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven p& periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p4 anléggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Progressiv Progressiv
avskrivningspl avskrivningspl
an an
Fastighetsforbattringar 3,33% 3,33%
Standardférbattringar 5% 5%
Tvattstuga 10% 10%
Garage/parkering 3,33% 3,33%
Stambyte 2,5-5% 2,5-5%
Inventarier 20% 20%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits til belopp varmed de beraknas inflyta.
Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1129 261 1114546
Hyresintékter 129 887 135 241
1259 148 1249787
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 88 982 96 329
Fastighetsskotsel bestalining 13197 20298
Snéréjning/sandning 4401 0
Sotning 0 7 888
Hissbesiktning 1100 0
Gérd 7 843 2279
Serviceavtal 11634 31395
Férbrukningsmateriel 1869 3201
Brandskydd 4305 0
Fordon 199 0
133530 161 389
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Fortsittning Not 2 2013 2012
Reparationer
Tvattstuga 1211 1896
Las 4026 0
WVS 2745 0
Vérmeanldggning/undercentral 0 9 041
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 009 0
Hiss 19024 10 943
Tak 0 6113
Garage/parkering 1263 0
30 278 27 992
Periodiskt underhall
Installationer 11 250 0
Garage/parkering 52 161 0
63 411 0
Taxebundna kostnader
El 27 185 27 740
Varme 204 555 202 194
Vatten 37 762 34 239
Sophamtning/renhalining 27179 20262
Grovsopor 0 11657
296 681 296 092
Ovriga driftskostnader
Férsakring 18 342 18 277
Kabel-TV 17 985 17 991
Bredband 42 309 0
78 636 36 268
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31610 36 090
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 200
Hyresfériuster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 10777 9 896
Féreningskostnader 1014 189
Styrelseomkostnader 3282 0
Fritids och Trivselkostnader 280 200
Forvaltningsarvode 49 442 48 443
Férvaltningsarvoden 6vriga 0 15994
Administration 7812 2 964
Konsultarvode 10993 6 846
Bostadsratterna Sverige Ek For 4010 4010
87 610 88 742
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft n&gon anstalid.
Avskrivningar
Byggnad 22 012 21 475
Forbattringar 153 381 149 547
175 393 171 022
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 897 150 817 596
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
RYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 19 641 698 19 365 379
Nyanskaffningar 0 276 319
Utgaende anskaffningsvirde 19 641 698 19 641 698
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -971726 -800 704
Arets avskrivningar enligt plan -175 393 =171 022
Utgaende avskrivning enligt plan -1147 119 -971 726
Planenligt restvirde vid arets slut 18 494 579 18 669 972
I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med 6 289 183 6289 183
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 13 699 000 12 806 000
Taxeringsvarde mark 9 600 000 7 200 000
23 299 000 20 006 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 22 800 000 19 400 000
Lokaler 499 000 606 000
23 299 000 20 006 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 9040 9040
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 9 040 9 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -9 040 -9 040
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 040 -9 040
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 6222 5898
Kabel-TV 4724 0
Kabel-TV 0 4 488
Serviceavial 0 2 902
10 946 13 288
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammobes|ut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

NORDEA
NORDEA
NORDEA
NORDEA
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

10 043 761
1258 887
397 969
11700 617

-1 093 684
112742
-980 942

10 719 675

Réntesats
2013-12-31
2,710 %
4,650 %
2,710 %
2,730 %
2,020 %

Disposition av
foregiende ars
resultat en|

Brf Guvernéren 7
716431-2105

Féréndring stémmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 10 043 761
0 0 1258887
69 897 39 359 288 713
69 897 39 359 11 591 361
-69 897 60018 -1 083 805
112 742 -99 377 99 377
42 845 -39 359 -984 428
112 742 ] 10 606 933
2013 2012
288713 228 695
69 897 60018
0 0
0 0
39 359 0
397 969 288 713
Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2012-12-31 &ndringsdag
0 3 456 000 9999-12-31
3364 480 3413760 2014-11-19
0 1000 000 9999-12-31
0 500 000 9999-12-31
4 856 000 0 Rorlig ranta
8 220 480 8 369 760
-53 760 -35 840
8166 720 8 333 920

Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 951 680 kr.
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Not9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastsk&t entreprenad 0 4951
El 3500 3 491
Vérme 30 000 36218
Sophamtning 1000 1196
Extern revisor 12 000 13 448
Rénta 37 557 53837
Revisionsarvode 0 0
84 057 113 141

MAJMO den  F( /[7/ 2014 ,‘ /7
# / y

i : u LN
Wf?@”ﬁﬁ?Torbjom Ohlson . Yenni Maria Pearson
Ledamot - Ledamot l

\\Awi lzak Szotten Eva Kristina Windset}
Ledamot Ledamot

- -
Min revisionsberéttelse har I3mnats den } / J 2014

fuistetn Sl U

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Guverndren 7, org nr 716431-2105

Rapport om drsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Guverndren 7
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och ér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehailer vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna konfrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovishingen for ait ge en réttvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenlighsten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med érs-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av firslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller fériust samt styrelsens férvaltning for Brf Guverndren 7 for &r
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

70 den 5 maj 2014

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



