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Bostadsriittsforeningen Guvernoren 7
Org.nr. 716431-2105

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2002. Foreningen dger byggnaden pa fastigheten
Guverndren 7, Malmo som byggdes ar 1937 i vilken man uppléter lagenheter samt garage. Marken ar frikopt.
Foreningens huvudsakliga andamaél &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 september 2009.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar AB. I férsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I férsdkringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 4 maj 2015. Pa stimman deltog 22 medlemmar varav rostberittigade var 14.

Styrelsens sammanséttning, efter stimman, har under éret varit:

Awi Szotten Ordf6rande
Kristina Windseth Ledamot
Jenni Pearson Ledamot
Marcus Halltorp Ledamot
Anders Fex Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for f6ljande personer:

Awi Szotten samt Anders Fex.

Firmatecknare dr Awi Szotten, Kristina Windseth, Marcus Halltorp samt Jenni Pearson, tvé i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har under aret varit Liselotte Herrlander fran Herrlander Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Jakob Wolman.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet som byggdes 1937 bestar av 1 bostadshus med 2 trapphus. I fastigheten finns

22 lagenheter varav 1 hyresritt. och 1 lokal (garage). Total bostadsyta 4dr 1 837 kvm. Lokalytan &r totalt 200 kvm,
Verksamheten utgérs av uthyrning av parkeringsplatser.

Foreningen dger marken. I foreningens fastighet finns ett garage med 14 parkeringsplatser varav samtliga hyrs ut
till medlemmar.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
21 ldgenheter (bostadsritt 1782
1 lagenheter (hyresritt) 55
1 lokaler (garage) 200
Foérvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp
Orehus Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
EON Elavtal, el och nit
EON Fjédrrvirme
Bredbandsbolaget Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsakringar Fastighetsf6rsdkringar
Lars Hansson AB Fastighetsskotsel
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Bostadsrittsforeningen Guverndren 7
Org.nr. 716431-2105

Flerarsjimforelse

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i

KSEK

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1360 1331 1270 1263
Res. efter finansiella poster 139 -143 113 99
Balansomslutning 19 069 18 935 19 059 19218
Soliditet (%) 56 56 56 55
Kassalikviditet (%) 469 420 327 197
Fond for yttre underhall 394 398 398 289
Arsavgiftsniva kr per kvm 653 633 633 625

Definitioner av nyckeltal

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna
som r finansierade med egna medel (ej lan eller andra skulder)

Kassalikviditet= Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Investeringar/ underhall

Under aret har st6rre underhall utforts enligt nedan:
Hissrenovering 448 750 kronor

Ny torktumlare 32 410 kronor

Kostnaden f6r hissen &r aktiverad och kommer att skrivas av under en tid av 25 ar, beloppet ingar i byggnadens
virde.

Nedanstaende underhall har utforts

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvittstuga 2015 Ny torktumlare

Hiss i A-trappan 2015 Totalrenovering

Garaget 2014 Ommalning samt nya armaturer
Fiber/LAN 2014 Installation

Garagetak/Innergard 2012 Nytt tatskikt samt ytbeldggning
Rorstambyte 2009 Varm- och kallvattenstammar utbytta
Ny virmevixlare 2009

Relining av avloppsstammar 2008

Totalrenovering tvittstuga 2008

Garaget 2008 Forstirkning av balk/ny pelare
Ommalning trapphus 2007

Omputsning av fasad 2006 - 2007  Endast fasad mot gard

Omléggning av tak 2006 - 2007

Renovering av balkonger 2006 -2007  Endast mot gard

Fonster / balkongd6rrar 2003 Nya underhallsfria fonsterbagar/balkongdérrar

Visentliga hindelser under och efter riikenskapsaret
Under 4ret har hissen i A-trappan helt renoverats, och en ny torktumlare har képts in till fSreningen.

Under véren 2016 har foreningen testat ett elektroniskt tvittstugebokningssystem som ska utvirderas. Det har dven
inletts upphandlingar for renovering av elcentral och -stammar. A/
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Bostadsriittsféreningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret. Nedanstiende tabell redovisar strre
planerade underhéllsatgirder enligt foreningens plan.

Belopp i tkr redovisas hér i 2015 ars penningvérde.
BYGGDEL 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mark 238

Fasad 320

Balkonger etc 352 72

Fonster 10 73
Yttertak 14
Trapphus 30

Hissar 470

Lagenheter 9

Gemensambheter 15 5 6 99 8 53
Installationer 550 21 103 4 200 55 18
Medlemsinformation

Under aret har 5st bostadsritter verlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 3 1st.

Styrelsen beslot att hoja avgifterna med 3 % under aret 2015. Hyresrittens avgift har hsjts enligt
Fastighetsdgarnas indexforslag.

Framtida utveckling
Framtiden ser ljus ut f6r foreningens ekonomi. De nya redovisningsreglerna resulterade i en forlust 2014 men

redan i &r uppvisar foreningen en vinst och kan nu fokusera pa att beta av den ansamlade forlusten samt sétta av
till kommande renoveringar och underhall.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av féreningens
resultat

Till foreningsstimmans forfogande star

Balanserad resultat -1 119975

Arets resultat 138 515
-981 460

Styrelsen foreslar att

Avsittning till underhallsfond 110 000

lanspréktagande av underhallsfond -32410

i ny rdkning dverfores -1 059 050
-981 460

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhorande tilldggsupplysningar. A/
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Bostadsriittsforeningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader
Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31
1

1360 197
1360 197

2 -620 046
-32410
4 -50 573

W

-384 579
-1 087 608

272 589

148
-134 222
-134 074
138 515

138 515
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2014-01-01
2014-12-31

1331 249
1331 249

-661 588
-108 727
-66 202

-366 630
-1203 147

128 102
1190
-272 052
-270 862
-142 760

-142 760
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Bostadsriittsforeningen Guvernoren 7
Org.nr. 716431-2105

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

5 18 192 121
18 192 121

18 192 121

0

4 052
18 004
4 821
26 877

850 062
850 062
876 939

19 069 060
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2014-12-31

18 127 950
18 127 950

18 127 950

2000
4624
21 164

0
27788

779 724
779 724
807512

18 935 462
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Bostadsriittsforeningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jaimforliga siikerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

10 043 761
1258 887
394 242

11 696 890

-1119 975
138 515
-981 460

10 715 430

8 166 720
8166 720

34 840
2 600
149 470
186 910

19 069 060

10 100 000
10 100 000

Inga

2014-12-31

10 043 761
1258 887
397 969
11 700 617

-980 942
-142 760
-1 123702

10576 915

8 166 720
8 166 720

27833

1200
162 794
191 827

18 935 462

10 100 000
10 100 000

Inga



Bostadsrittsforeningen Guverndéren 7
Org.or. 716431-2105

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantsrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
Not 2015-12-31

272 589
384 579

148
-134 222

523 094

2 000
-1 089
7007
-11 924

519 088

5 -448 750

-448 750

0

70338
779 724

850 062
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2014-01-01
2014-12-31

128 102
366 630

1190
-272 052

223 870

-2 000
57 694

-256
73 575

352 883

-53 760

-53 760

299 123
480 601

779 724
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Bostadsriittsforeningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.
Viirderingsprinciper

Intdaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Sver tillgingarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Fljande nyttjandeperioder tillimpas:

%
Byggnader 39,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens
underhallsplan.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen (flerfamiljshus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 243 kr
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet, som lokal taxeras dven
garage.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott uppgaende till 293 tkr.
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Bostadsrittsforeningen Guvernoren 7

Org.nr. 716431-2105

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Hyror garage
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Bredbandsintdkt
Ovriga intikter

Drift- och
fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskétsel, entreprenad
Snordjning

Hissbesiktning

Serviceavtal

Lopande underhall

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsikring
Kabel-Tv/ Bredband
Forvaltningskostnad
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall garage
Periodiskt underhall gem. utrymme
Ovriga externa kostnader

Extern revisor

Konsultarvode
Ovriga externa kostnader

2015

1163 124
53076
90 656

6 668
3113

43 560

0

1360 197

2015

5038
99 401
1725
5903
13 130
44 950
27225
190 533
43 899
30118
19 534
66 548
39 706
32336
620 046

2015
0
32410
32410
2015
11750
17 675

21 148
50573
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2014

1129248
52236
91 293

1584
876

43 560
12 452
1331249

2014

1508
104 877
2875
4770
11209
73 642
27 131
197272
43 157
29 459
20 891
62 755
50278
31 764
661 588

2014
108 727
0

108 727
2014

11 500
31925

22777
66 202
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Bostadsrittsforeningen Guvernéren 7
Org.nr. 716431-2105

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Byggnader och mark

Not 6

Not 7

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

2015-12-31

13 352516

448 750
13 801 266
-1513 748

-384 579
6289183
18 192 121

11 902 938
6289 183
18 192 121

Foéreningen #dger byggnaderna pa fastigheten Guvernoren 7 i Malmé.

Marken ér frikopt.
Fastighetens vdrdear dr 1938.

22 800 000 kronor
499 000 kronor
23 299 000 kronor

Taxeringsvirde bostiader
Taxeringsvirde lokaler
Totalt taxeringsvirde

Kassa och Bank
Handelsbanken
Handkassa
Eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 10043 761 1258 887
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Arets vinst
Belopp vid arets utgang 10043 761 1258 887
Sida I av 12

2015-12-31
847 605

2457
850 062

underhall
397 969

105 000
-108 727

394 242

Fond for yttre Balanserat

resultat
-980 942

-139 033

-1 119975

2014-12-31

13352516
0
13352516
-1 147 119
-366 630
6289 183
18 127 950

11 838 767
6289 183
18 127 950

2014-12-31

776 256
3468
779 724

Arets
resultat
-142 760

-105 000
108 727
139 033
138515
138 515

£
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Bostadsrittsforeningen Guvernoren 7
Org.nr. 716431-2105

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Stadshypotek 930975 1,65 % 3 manader 4 856 000 0
rorligt

Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek 999940 1,59%  2017-10-30 3310720 0
8 166 720 0

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del 8 166 720

Om § ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppgéa

till 8 166 720

-0 q
wi Szotten
Kristina Windseth Marcus Halltorp

Var revisionsberiittelse har [dmnats den // V ZO/ Q

Herrlander Revision AB

A

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Guverndren 7, org nr 716431-2105

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Guverndren 7
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
n6dvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéler
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféres,
bland annat genom att bedéma riskerna fdr vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamélsenliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Guverndren 7 for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fdr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
Atgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Malmd den 11 april 2016

el Vil

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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